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Styrelsen for Brf Duvebacken uppréattar foljande &rsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredavisningen dr uppréttad i svenska kronor (SEK), omn inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen upplater ldgenheter i form av 16 smahus , ach har sitt séte i Simrishamn. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér ddrmed en &kta bostadsrédttsforening. Tillhérande mark innehas
med dganderatt.

ForeningsstammaOrdinarie féreningsstamma hélls 2024-06-12. Vid stamman deltog 16 medlemmar, varav 12
rostberattigade.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen utfért [8pande , nodvandiga reparationer och underhall. Dessutom har en planerad fasadtvatt
genomfarts , kostnad 125 tsek.

Foreningen har ocksa under aret skrivit ett nytt avtal med Telia som innebar en uppdatering av vart bredband , 250/250.
Kostnaden &r jamférbar med tidigare avtal. Var hemsida har férnyats och arbetet med denna é&r fortldpande. Tanken &r att
medlemmarna ska fa kontinuerlig information om vad som hander i foreningen.

Foreningens likviditet &r god. Kreditportféljens genomsnittliga rénta dr for narvarande 3,80% Rénteomsattning pa ett av
freningens tre l&n kommer att ske i november 2025.

Manadsavgift

Manadsavgiften har varit ofrandrad under aret
Styrelse och revisor

Styrelse och revisor har under aret varit

Ordinarie styrelseledaméter

Anna Ranger ordférande  for 1 ar
Hanna Roger ledamot for 2 ar

Hans Swedmark ledamot for 2 ar
Maria Rasmusson ledamot for 1 ar
Suppleant

Peter Martensson

Ordinarie revisor

Carin Astrom

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliférda styrelsemdten.
Administration och anstallda

Parkskotsel har ombesérijts av Osterlens Alltjanst.

Vintervaghallning har ombesérjts av CM Mark och Anlaggning.
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Administration och ekonomisk férvaltning har under aret utférts av Strémberg ekonami.

Féreningen har inga anstéallda.

Lagenhetsoverlatelser

Under &ret har tva ldgenheter dverlatits (Igh nr 3 och 10)

Fastighetens taxeringsvirde
21.091.000 kr

Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullforsakrad i Lansforsakringar Skane

Ovrigt

Under var - forsammar 2025 &r det planerat att fasaderna ska ses éver och farg ska malas idar behov finns.

Sida 3 (12)

Under 2025 kommer offerter att tas in ang ny takpapp pa véra garage och féreningslokal. Foravrigt foljer vi langtidsplanen ,

achinga andra stérre underhallsatgarder eller investeringar ar planerade 2025.

Flerarsoéversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1237 1237 1179 1167 1155
Resultat efter finansiella poster 81 197 -21 236 326
Soliditet (%) 15,58 14,65 13,00 13,00 10,00
Arsavgift per m2 859 859 0 0 0
Skuldséattning boldn per m2 BR 5072 5174 0 o] 0
Skuldsattning boldn per m2 4153 4233 0 0 0
Sparande per m2 178 249 0 0 0
Réntekanslighet i % 6 6 0 0 0
Energikostnad per m2 62 56 0 0 0
Arsavgift i % av tot.intakt 98 97 0 0 0

Kommentar flerarsoversikt

Nyckeltalen som presenteras for forsta gangen ar 2023 &r enligt nya regler for BRF,

Arsavgifter inkl. ej dvriga intikter 23 tkr.

Per m2 avser bostadsrattsyta samt garage 320 kvm, féreningshuset/skyddsrum p& ca 150 kvm ar ej medraknat.

Skuldsattning m2 BR ar daven foreningshuset medréknat p& 150 kvm.

Skuldsattning inkluderar kortfristig del av krediterna

Rantekanslighet per m2, Hur mycket avgifterna kan behdva héjas vid 6kad rénta med 1%

Flerarsdversikt &r i Tsek.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapitali procent av balansomslutning

Arsavgift per kvadratmeter : Arsavgift per kvadratmeter inkl. garage

Skuldsattning per kvadratmeter, Féreningens l&n per m?

Sparande per kvadratmeter: justerat resultat dividerat med totalyta

Réntekénslighet per kvadratmeter: Hur mycket avgiften kan behéva héjas vid dkade rdntekostnader

Energikostnad per kvadratmeter. Vérme, el, VA (védrme & el for bostadsratterna ingar ej i arsavgiften)

Skuldsattning per kvadratmeter: Foreningens ldn per m?

Arsavgifternas andeli % av total rérelseintakt. Arsavgifterna dividerat med totala intékter

Forandringar i eget kapital (EK)

Medlemsinsatser Fond for yttreunderhall Balanseratresultat  Arets resultat Totalt

Belopp vid drets ingéang 8 000 154172 997 786 197400 1357358
Resultat enl. beslut av &rsstimma 0 0 197 400 -197 400 0
Avsiéttning yttrefond 0 63273 -63 273 0 0
Omféring frén yttrefond 0 -125 050 -125 050
Arets resultat 0 0 80 629 80629
Belopp vid arets utgang 8 000 92 395 1131913 80629 1312937

Resultatdispasition

Till &rsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1131913
Arets resultat B0 629
Summa 1212542

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avséattning till ytrrefond 63273
Summa 1149 269
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseresultat
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 1237440 1237 441
Ovriga rérelseintakter 22833 33 415
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 1260273 1270856
Rérelsekostnader 2
Révaror och férnddenheter -573979 -517 544
Ovriga externa kostnader 3 -87 489 -102 932
Personalkostnader -510 -582
Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -237 691 -241 061
Summa rérelsekastnader -899 669 -862 119
Rorelseresultat 360603 408 737
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 377 197
Réntekostnader och liknande resultatposter -280 351 -211 534
Summa finansiella poster -279974 -211 337
Resultat efter finansiella poster 80629 197 400
Resultat fore skatt 80629 197 400
Arets resultat 80629 197 400
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Balansrakning

Balansrakning Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6897161 7066 565
Markanldggning 5 34029 36 864
Inventarier, verktyg och installationer 6 1021177 1086629
Summa materiella anldggningstillgangar 7952367 8190058
Summa anlaggningstillgdngar 79852367 8190058

Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfardringar 220676 207 984
Ovriga fordringar 4353 17817
FSrutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 868 11716
Summa kortfristiga fordringar 241 897 237 517

Kassa och bank

Kassa och bank 849 366 840 350
Summa kassa och bank 849 366 840 350
Summa omséttningstillgangar 1091264 1077 867
SUMMA TILLGANGAR 9043631 9267 925
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Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 8 000 8 000
Yttre fond 92 395 154172
Summa bundet eget kapital 100 395 162172

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1131913 997 786
Arets resultat 80629 197 400
Summa fritt eget kapital 1212543 1195186
Summa eget kapital 1312938 1357 358

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 7169918 7265 550
Summa langfristiga skulder 7169918 7 265 550

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 140076 184520
Forskott fran kunder 6158 0
Leverantdrsskulder 20018 30945
Skatteskulder 31224 28 589
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intiékter 363 299 400963
Summa kartfristiga skulder 560775 645017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9043631 9267 925
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflddesanalys Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rarelseresultat 360603 408 737
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 237691 241 061
Erhallen ranta 377 197
Erlagd ranta -280351 -211 534
Betald inkomstskatt 2635 -28 348
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar -12692 -207 984
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 8 311 -9699
Okning/minskning leverantdrsskulder -10927 4599
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder -31506 278 648
Kassaflode fran den lépande verksamheten 274142 475677
Nyttjande av yttrefond
Underhall byggnader, tvatt -125050
Kassafléde fran investeringsverksamheten -125050
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -140076 -120 476
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -140076 -120476
Arets kassaflade 9016 355201
Likvida medel vid arets bdarjan 840 350 485 149
Likvida medel vid arets slut 849 366 840 350
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna rad
(BFNAR2016:10) am &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Immateriella anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillg&ngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjande period. Nyttjandeperioden
omprévas per varje balansdag. Pagdende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas arligen. Foljande nyttjande
perioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgéng Ar

Anlaggningstillgangar

Byggander & Markanlaggningar 50

Varmepannor 20

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Intakter frén konsulttjdnster intéktsredovisas nar tjansterna tillhandahalls.

Not 2 -

Drifts & Underhallskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Markstkstsel enl avtal ‘ 70503 56 828
Snérojning & hatkbekampning 26925 9 800
Reperation & underhall 46 364 96 034
Fastighetsel 30129 36 895
Vatten & avlopp 79652 61 685
Sophamtning 29940 28 959
Farsakringspremier 29186 23588
Bredband & digital TV 74065 70119
Fastighetsskatt 158182 130429
Larm & bevakning 26 684 0
Stadning & renhallning 1805 0
Fareningshuset farbrukningsmaterial 544 3207
Totalt 573979 517 544
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Not 3 -

Ovriga externa kostander

2024-12-31 2023-12-31
Férbrukningsinventarier 0
Férbrukningsmateriat 4025 2757
Revisionsarvade 5000 5700
sammantradeskostander 7305 7323
Arvode for forvaltningskostnader 42 000 67 946
Bankkostnader 1804 1788
Branchférening 4390 0
Postbefordran ' 390 0
Hyrainventarier & verktyg ' . " 6937 7902
Reperation inventarier /verktyg 1484 0
Kontorsmaterial oy ' 1400 0
Ovriga externa kostnader - A ke As N 7050 1488
Programvaror Lo ' S 704 5 684
Totalt 87 489 102932
Not 4 - Byggnader och mark
Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 11049232 11 049 232
Fordandringar av anskaffningsvéarden

Inkdp 0 0
Férsaljiningar/utrangeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 11 049 232 11 049 232
Ingaende avskrivningar -3982667 -3813 263
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -169 404 -169 404
Utgaende avskrivningar 4152071 -3982 667
Redovisat varde 6897 161 7 066 565
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Not 5 - Markanlaggningar
Markanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 56 709 56 709
Inkép 0 0
Forséljning/utrangering 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 56 709 56 709
Ingéende avskrivningar -19 845 -17010
Arets avskrivningar -2 835 -283S
Utgaende avskrivningar -22 680 -19 845
Redovisat vérde 34029 36 864
Not & - Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier. verktyg och instatlationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1801020 1801020
Foéréndringar av anskaffningsviarden
Inkop 125050
Utgdende anskaffningsvirden 1926070 1801 020
Ingaende avskrivningar -714 391 -645 569
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -73 389 -68 822
Utgdende avskrivningar -787 780 -714 391
Redovisat varde 1138290 1086629
Not7 -7
Skulder till kreditinstitut
Datum fér Lanebelopp
Réntesats rantedndring 2024-12-31
Sparbanken Skane 515-4 4,73% 2025-11-30 2103744
Sparbanken Sk&ne 510-8 4,49% 2028-11-30 3206250
Sparbanken Skane 248-9 1.65% 2026-08-10 2000000
Not 8 - Stallda sakerheter
Stallda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12265000 16 840 000
Summa stéllda sékerheter 12 265000 16 840 000
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Carin Astrém

Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Duvebacken, org. nr. 769603-8624

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Duvebacken for rakenskapséret 2024,
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer nddvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed, vilket innebér att jag planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sédkerhet om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en vésentligt
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllningar den 31 december 2024 och av dessa finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen 4r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Duvebacken for
rdkenskapséret 2024.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen och forslag till disposition
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av min revision samt forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utsver min revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har
gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Simrishamn den 18 maj 2025
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Carin Astrém

Av foreningsstamman vald revisor



