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Styrelsen for BRF Duvebacken far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen upplater lagenheter i form av 16 smahus, och har sitt site i Simrishamn.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittstorening. Tillhdrande mark innehas med dganderitt,

Fareningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-09. Vid stdimman deltog 12 medlemmar,
varav 9 rostberittigade.

Féreningen har sitt site i Simrishamn.

Vésentliga héndelser under rikenskapsdret

Under aret har freningen utfort I6pande, nodvéndiga reparationer och underhall.
Efter fjoldrets fasadtvitt har mélning genomforts dir behov har funnits.
Forovrigt har inga storre investeringar eller underhl| gjorts.

Foreningen har under aret bytat redovisningsbyra. Det 4r nu Talenom Consulting som skéoter
féreningens ekonomi.

Foreningens likviditet &r god. Kreditportfsljens genomsnittliga rénta &r for narvarande 3,00%
Rénteomsittning pé tva av foreningens tre 14n kommer att ske i februari och augusti 2026.

Manadsavgift
Manadsavgiften har hojts med 7% + 3% under &ret.

Styrelse och revisor
Styrelse och revisor har under aret varit

Ordinarie styrelseledaméter:

Anna Ranger ledamot  for2 ar (ordférande)
Hanna Roger ledamot  for 1 ar

Hans Swedmark  ledamot  for 1 &r

Maria Rasmusson ledamot  for 2 ar

Suppleant:
Peter Méartensson

Ordinarie revisor:
Carin Astrém
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Sammantriden
Styrelsen har under éret hallit 7 protokollforda styrelseméten.

Administration och anstillda
Parkskotsel har ombesorijts av Hus, hem och triadgard.
Vintervighalining har ombesorjts av CKW Mark- & Fastighets AB.

Administration och ekonomisk forvaltning har under dret utforts av Talenom Consulting.

Foreningen har inga anstillda.

Ligenhetsoverlatelser
Inga &verlételser har skett under &ret.

Fastighetens taxeringsvirde
21091 000 kr

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullforsdkrad i Lansforsakringar Skane

Ovrigt

Under 2026 kommer omliggning av vér takpapp pa garage och foreningslokal att genomfbras.
Forovrigt foljer vi langtidsplanen och inga andra storre underhallsatgarder eller investeringar

&r planerade 2026.

From 1 april 2026 kommer var sophantering att forandras. Fran egen tunna, till en gemensam
sopstation bakom foreningslokalen. Ev kommer nigon form av vindskydd/tak att uppforas.

Medlemsinformation

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsittning 1 344 1237 1237
Resultat efter finansiella poster 205 81 197
Soliditet (%) 17 15 15
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 928 859 859
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4950 4153 4233
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4 950 5072 5174
Sparande per kvin (kr/kvm) 307 178 249
Réntekanslighet (%) 5 6 6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 86 62 56
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99 98 97

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Found for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid drets ingéng 8 000 92 395 1131913
Disposition av foregdende
ars resultat: 80 629
Avsittning yttre fond 63 273 -63 273
Arets resultat
Belopp vid drets utging 8000 155 668 1149 269

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1149 270

arets vinst 205 405
1354 675

disponeras s4 att

Auvsittning till yttre fond 63273

1 ny rékning 6verfores 1291 402
1 354 675

Arets

resultat
80 629
-80 629

205 405
205 405
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Totalt
1312937

0

0

205 405
1518 342

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

(%)

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1343 952
13 300
1357 252

-529 366
-114 546
0

-239 376
-883 289
473 964

50

-268 608
-268 558
205 405

205 405

205 405
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2024-01-01
-2024-12-31

1237 440
22 833
1260273

-573 979
-87 489
-510

-237 691
-899 669
360 603

377
-280 351
-279 974

80 629

80 629

80 629
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 6 758 951
6 954 040
7712 991

7712 991

78 154
I

26 077
104 342

1 067 225
1067 225
1171 567

8 884 558
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2024-12-31

6931 190
1021 177
7 952 367

7 952 367

220 676
4353
16 868
241 897

849 366
849 366
1091 264

9043 631




BRF Duvebacken
Org.nr 769603-8624

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

8 000
155 668
163 668

1 149 270

205 405
1354 675
1518 343

8 7029 842
7 029 842

140 076

0
21117
31 862
143 318
336 373

8 884 558
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2024-12-31

8 000
92 395
100 395

1131913

80 629
1212 543
1312 938

7169918
7169918

140 076
6 158
20018
31224
363 299
560 775

9 043 631
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Kassafl6desanalys

Den l16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

473 964
239376

50
-274 642
-149 419

289 329

142 522
-8 990

1 099
-66 025
357 935

-140 076
-140 076

217 859

849 366
1067 225
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2024-01-01
-2024-12-31

360 603
237 691
377
-284 247
16317

330 741

-12 692

-5370
-10 927
-72 054
229 698

-125 050
-125 050

-95 632
-95 632
9016

840 350
849 366
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50
Markanldggningar 20
Vérmepannor 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt {(kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebidrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive -
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt. '
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Not 3 Driftskostnader

Markskotsel enl avtal
Snordjning och halkbekdmpning
Reparation och underhéll
Fastighetsel

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Forsdkringspremier

Fastighetsskatt

Larm och bevakning

Stddning och renhéllning
Foreningshuset forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode
Sammantrideskostnader

Arvode for forvaltningskostnader
Bankkostnader

Branchférening

Postbefordran

Hyra inventarier och verktyg
Reparation inventarier och verktyg
Kontorsmaterial

Programvaror

Ovriga externa kostnader

2025

-1343 952
-13 300
-1 357 252

2025

75 305
5594
49 758
30 054
95 024
29940
28 233
71018
142 610
0

1 830

0

529 366

2025

2292
6 250
2714

87486

2 666
4390
0

4583

0

605
3355
205
114 546
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2024

-1 237 440
-22 833

1260273

2024

_ 70503
© 26925
46 364
30 129
79 652
29 940
29 186
74 065
158 182
26 684

1 805

544

573 979

2024

4024
5000
7305

42000
1 804
4390

390

6937

1484
1401
5704
- 7050
87 489
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Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 11 105 941 11 105 941
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11105 941 - 11105941
Inglende avskrivningar -4 174 751 -4 002 512
Arets avskrivningar -172 239 -172 239
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 346 990 -4 174 751
Utgaende redovisat viirde 6 758 951 6931190
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 8(')1‘3020 1801020
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1801 020 1801 020
Ingdende avskrivningar =779 843 -714 391
Arets avskrivningar 67137 -65 452
Utgdende ackumulerade avskrivningar -846 980 -779 843
Utgdende redovisat viirde 954 040 1021177
Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare n fem &r efter balansdagen 6 469 538 6609 614
6 469 538 6 609 614
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for - L:‘inebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteiindring . .. 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken Skéne 515-4 3,03 2026-02-28 ... 2.041 868 2 103 744
Sparbanken Skane 510-8 4,49 2028-11-30 . 3128050 3206 250
Sparbanken Skéne 248-9 1,65 2026-08-10 2000 000 2 000 000
. 7169 918 7 309 994
Not 9 Stillda siikerheter '
o 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12:265 000 12 265 000

12 265 000 12 265 000
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Arsredovisningen beslutades den 27 april 2026

Anna Ranger

Ordférande p?(?olé Otd?

/ /g4 %%mwdoﬁl

Marla Rasmusson

AR026042F

Min revisionsberittelse har limnats

Carin Astrom
Revisor

Hans Swedmark 2036 042 F

Fomn iedion ok

Hanna Reger RO AT
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Duvebacken, org.nr 769603-8624

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Duvebacken for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret
for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om ridkenskaperna
och den 6vriga forvaltningen p& grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen {6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i drsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Dérfor rekommenderar jag fSreningsstdmman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Simrishamn den o/, 2026
-
T i g Ly
L, Gitrew

Carin Astrom

Av foreningen vald revisor




